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Oslo, 22. august 2022

Horingsuttalelse: Ostre Aker vei 90 m.fl. Planforslag til offentlig
ettersyn. Detaljregulering.

Stor-Oslo eiendom foreslar & omregulere @Qstre Aker vei 90 med flere (Siemenstomta
pa Linderud) fra kontor- og industriomrade til blandede formal som bolig, kontor,
barnehage, torg og varehandel m.m. Eiendommene ligger pd nordsiden av Ostre Aker
vei og dekker et langstrakt tomteomrade i varierende bredde. Omradet rommer i dag
naringsbebyggelse. Omradet defineres som Utviklingsomrdde 1 ytre by, og
utbyggingen av boliger er i trdd med Kommuneplan 2018 om fortetting langs allerede
utbygget infrastruktur.

Totalt bruksareal som planen tillater over bakken, er 126.000 m?, hvorav naermere 90
000 m? er ny bebyggelse. Det skal bygges ca. 800 nye boliger. Omradets kjente bygg
«Siemensblokkay eller hoyblokka, viderefores sammen med tre andre naringsbygg av
ny dato. Det &pnes for boliger i den bevaringsverdige hayblokka. Qvrig
bygningsmasse rives og erstattes med boliger. Boligene legges i fire halvipne
kvartaler med heyder pa hovedsak 5 — 6 etasjer, og fire blokker far 8 — 9 etasjer. Det
kommer et romslig torg og gatetun som knytter omrédet til turveien. I vest foreslas det
andre formal enn bolig, og de to kontorbyggene ost for heyblokka beholdes.

Groruddalen Miljeforum (GM) vektlegger i1 sine haringsuttalelser trafikk-, miljo- og
stoyutfordringer samt tiltak som fremmer gode bomiljeer og/eller bedrer kvaliteten i
eksisterende omrader. GM har tidligere uttalt seg ved oppstart i mars 2020 til
planforslag for Ostre Aker vei 90. GM har lest forslaget til vedtak som foreligger fra
Bydel Bjerke.

Plan og bygningsetaten (PBE) mener «hovedgrepet er godt,» fordi planomradet
utvikles fra et lukket neringsomrade til et apent bolig- og naeringsomrade med et
storre antall nye boliger og med et nettverk av offentlig gatetun og torg pa bilfrie
arealer. PBE anbefaler likevel ikke planforslaget, bla pd grunn av for heye bygg, for
mye underbygget areal og manglende buffer mot naring i gst. PBE fremmer et
alternativt planforslag med rekkefolgekrav om gang- og sykkelvei til Hans Moller
Gasmanns vei samt rekkefolgekrav om nedlegging av heyspentlinjen, som gér langs
planomrddet i nord. PBE har ellers flere innvendinger mot forslagsstillers planforslag,
bla at planen har for hoy utnyttelse og ikke sikrer et mangfold av boligtyper.

Et helt sentralt punkt etter GMs syn gjelder stay og luftforurensning fra Ostre Aker
vei. Noen naringsbygg beholdes som en skjerm ned mot veien, men to av de nye
boligkvartalene far en side med fasader mot @Ustre Aker vei uten skjerming. De har
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omtrent samme avstand til riksveien som naringsbyggene. GM kan som Bydel Bjerke
ikke akseptere, at boliger etableres i rod stoysone med fasadene vendt mot riksveien.
GM anbefaler heller ikke at inntil 60 leiligheter far fravik fra avviksbestemmelsene
om stoy 1 Kommuneplanen. GM stetter Bydel Bjerke forslag om & sette av areal til
idrett, kultur eller sméaskalanaring som mindre verksteder. Dette kan ogsa virke som
stoybeskyttelse.

GM har merket seg at planforslaget far konsekvenser for utsikten til bebyggelsen nord
for planomridet. De foresldtte byggehoydene er betydelig hoyere enn denne
bebyggelsen. Planforslaget dpner for at tilnermet all parkering, kulverter og kjering
skal leses under terreng. Dette kan skape problemer for overvann og for vekstvilkar
for traer og planter, noe som etter GMs syn kan svekke bomiljeene.

Omrédet far bare en ensidig heyre av/pa kjereadkomst fra Ostre Aker vei. Ved
hendelser som medforer stenging av riksveien blir omradet uten kjereadkomst. GM er
enig med Bydel Bjerke 1 at det mé etableres en egen kjeoreadkomst til Hans Moller
Gasmanns vei, slik at man kan kjore ut i lokalveien Lunden.

Bydel Bjerke peker pa at planomradet ber sikres en bedre tilkobling til boligomradet i
Linderudveien for & unngé at planomradet oppleves som bare tilknyttet Ostre Aker
vei. Det bar videre legges til rette for en kort gangvei direkte til T-banestasjonen og
Linderud senter. GM stotter dette. Gangveien ma imidlertid g& utenom det narmeste
borettslaget nord for planomradet. En nedlegging av hegyspentlinja kan trolig bidra til
dette.

Barnehage er foreslétt i planforslaget, men er ikke sikret gjennom forslaget til
planbestemmelser. Bydel Bjerke mener at det minimum ber reguleres inn en 8-
avdelings barnehage. En barnehage mé ikke fa smé og skyggefulle utearealer.
Barnehagen ber muligens plasseres et annet sted enn foreslétt; altsé ikke naer
kommunens driftstomt mot Veitvetveien i gst. Det kan ellers bli behov for okt
barnehagekapasitet i omradet, nar utbyggingsplanene for Linderud senter skal
realiseres.

GM ser at planen fremmes i strid med bestemmelsene i kommuneplanen med krav om
felles planlegging; noe som bidrar til at flere kvalitetskrav i kommuneplanen ikke blir
ivaretatt i planforslaget.

GM minner ogsé om behov for en klimavennlig utbygging, hvor bla.
overvannshandtering er like vesentlig som grenne lunger med beplantning. Ogsé
boliger med besparende ressursbruk blir viktig; som strem fra solceller mm.

PBE mener at en rekke kvaliteter i planforslaget ikke er tilstrekkelig sikret 1
reguleringsbestemmelsene, og PBE ser ut til 4 ha flere innvendinger mot
planforslaget. GM deler PBEs syn. I tillegg viser GM til uttalelsen fra Bjerke
bydelsutvalg (punktvis oppsatt liste) og barnas representant i Bjerke bydelsutvalg,
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hvor det ogsa fremmes flere innvendinger. I likhet med Bydel Bjerke mener GM at
disse punktene er viktig for et godt bomilje. GM mener at variert boligmasse, gode
uterom med blagrenne kvaliteter, lokalt forretnings- og servicetilbud og gode
koblinger til omgivelsene bidrar til trivsel og stabilt bomilje.

Med hilsen

For Groruddalen Miljgforum

Ragnar Torgersen Ole-Jagrgen Pettersen Reidunn Myster Beier
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